-~~~ Gemeinde Root

BAU- UND ZONENREGLEMENT

SRR Nr. 4.1.1.1

Beschlossen von der Gemeindeversammlung Root am 26. November 2013

Die Einwohnergemeinde Root erldsst, gestiitzt auf die §§ 17 Abs. 2, 35 und 36 des Pla-
nungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (PGB) sowie auf die §§ 23 Abs. 3 und 24
des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes (NLG), folgendes Bau- und Zonenreglement
(BZR):
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A PLANUNGSVORSCHRIFTEN

1. RICHTPLANUNG
Art. 1 Fussweg- und Verkehrsrichtplan, Erschliessungsrichtplan, weitere Richtpldne

1 Der Gemeinderat erlasst einen kommunalen Fussweg- und Verkehrsrichtplan
Der Gemeinderat erldasst den Erschliessungsrichtplan gemass § 40 PGB

3 Der Gemeinderat kann bei Bedarf weitere Richtpldne erlassen, so insbesondere Uber-
bauungsrichtplane Uber landschaftlich oder vom Ortsbild her exponierte Siedlungs-
gebiete. Diese Uberbauungsrichtplane halten Bebauung, Erschliessung, Gestaltung und
Bepflanzung generell fest. Sondernutzungsplane und Baugesuche missen diesen Richt-
planen im Wesentlichen entsprechen.

2. NUTZUNGSPLANUNG
2.1 Zonenplan, Bau und Zonenreglement
Art. 2 Zoneneinteilung

1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und in folgende Empfindlichkeitsstufen
(ES) gemass Eidg. Larmschutzverordnung (LSV) eingeteilt:

Bauzonen: ES
Dorfzone A D-A III
Dorfzone B D-B I1I
Geschafts- und Wohnzone GsW I1I
2-geschossige Wohnzone ohne Verdichtung W2 II
2-geschossige Wohnzone mit Verdichtung W2-D II
3-geschossige Wohnzone W3 IT*
4-geschossige Wohnzone w4 II
Wohn- und Gewerbezone WG I1I
Wohnzone Quartiererneuerung W-QE II
Arbeitszone A Ar A I11
Sonderbauzone Langenbold SbLa III/IV**
Arbeitszone B Ar B v
Arbeitszone C Ar C v
Arbeitszone D Ar D v
Zone fir 6ffentliche Zwecke 6Z II/II1**
Sondernutzungszone Sn

Sonderbauzone Leisibach SblLe ITI
Sonderbauzone Wagmatt SbW v



Grinzone Gr II1
Zone mit Gestaltungsplanpflicht

Abbauzone Ab III
Nichtbauzonen:

Landwirtschaftszone Lw III
Ubriges Gebiet B UGB 111
Ubriges Gebiet C UG C 111
Gefahrenzonen Gf

Freihaltezone Fr I1I
Schutzzonen:

Kommunale Naturschutzzone Ns I1I
Naturobjekte NaO

Schutzzonen um offentliche Trinkwasserfassungen Gs

*  Wohnzone ldrmvorbelastet gemé&ss Zonenplan: ES IIT
**  Zuordnung gemdss Zonenplan

2 Die Zonen sind im ,Teil-Zonenplan Siedlung 1: 2000" und im ,Teil-Zonenplan Land-
schaft 1: 5000" festgehalten, die Bestandteile dieses Reglements sind.

3 Die im Zonenplan festgehaltenen Strassen, Strassenkorrektionen und Strassenprojekte
haben orientierenden Charakter. Uber ihre Verwirklichung ist nach Bedarf gestiitzt auf
Strassen-, Baulinien-, Bebauungs- oder Gestaltungsplane sowie Strassenprojekte zu
entscheiden, welche nach besonderen Verfahren erlassen werden.

4  Zur besseren Lesbarkeit des Zonenplanes sind wichtigere Strassen weiss dargestellt.
Die Strassen kdénnen jedoch im Rahmen der kant. Gesetzgebung bei der Ausnlitzungs-
berechnung der angrenzenden Bauzonen einbezogen werden (§ 12 Abs. 3 Vollzugsver-
ordnung zum Planungs- und Baugesetz).

Art. 3 Etappierung der Bauzonen

1 Die Bauzonen werden im Sinne von § 43 PBG in zwei Bauetappen einteilt.
Bauzonen der 1. Bauetappe sind im Zonenplan voll ausgemalt. In ihnen kann im Rah-
men der geltenden Vorschriften gebaut werden.

3 Die Bauzonen der 2. Etappe werden vom Gemeinderat ganz oder teilweise der 1. Etap-
pe zugeteilt, wenn die Ubergeordnete Erschliessung geniigt und eine zweckmadssige
Erschliessung innerhalb der 2. Etappe sichergestellt ist.



Art. 4

Art. 5

Dorfzone A D-A

1 Die Dorfzone A dient der Erhaltung des Dorfkerns und der guten Eingliederung von
Neu- und Umbauten ins Dorfbild und in den Strassenraum.

2 Der Gemeinderat erlasst Uber die Dorfzone A einen Richtplan, der insbesondere die
Nutzungsverteilung (Wohnen, Gewerbe, offentliche Nutzung), Standort, Stellung und
Volumen von Neubauten, die Verkehrs- und Freiflachen sowie die Gestaltung des Stras-
senraumes der Kantonsstrasse regelt.

3 Zulassig sind Wohnungen, nicht oder nur massig stérende Geschafts- und Gewerbetrie-
be und offentliche Bauten. Detailhandelsbetriebe sind nur zuldssig, wenn sie auf die
ortlichen Bedlirfnisse ausgerichtet sind.

4  Eine gemischte Nutzung ist erforderlich. Der Anteil der einzelnen Nutzungen wird unter
Berilicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten im Bebauungs- oder Gestaltungsplan
festgelegt.

5 Neubauten und bauliche Erweiterungen dirfen nur aufgrund eines Bebauungs- oder
Gestaltungsplanes bewilligt werden. Bei unwesentlichen baulichen Erweiterungen kann
der Gemeinderat eine Ausnahme von der Sondernutzungsplanungspflicht gewahren.

6 Gebaudevolumen, Gebaudeformen und Umgebungsgestaltung haben sich in neuzeit-
licher Architektursprache dem gewachsenen Ortsbild einzuordnen. Die geschlossene
Bauweise ist nur im Rahmen von Gestaltungs- oder Bebauungsplanen zulassig.

7 Gestattet sind hoéchstens 3 Vollgeschosse.

Dorfzone B D-B

1 Die Dorfzone B dient der Schaffung einer dérflich strukturierten Uberbauung. Die
bestehenden historischen Bauten sind nach Mdéglichkeit zu erhalten oder typologisch
wieder herzustellen.

2 Zulassige Nutzungen sind Wohnen und nicht oder hdchstens maéassig stérende
Geschdfts- und Gewerbebetriebe, die einen engen und funktionalen Bezug zur Wohn-
nutzung haben.

3 Gestattet sind:

Vollgeschosse: hdchstens 3
Ausnutzungsziffer: hochstens 0.45* fir Wohnen
und zusatzlich 0.1* fir Gewerbe

4. Die Mindestausnitzung betragt unter Einbezug aller Boni 0.4*. Alleinstehende Gebau-
de in offener Bauweise sind nur mit 3 Vollgeschossen zulassig.

*  In der Gemeinde Root gilt der Berechnungsfaktor 1 gem. § 9 PBV



Art. 6

Art. 7

Geschéfts- und Wohnzone GsW

*

Die Geschéfts- und Wohnzone dient, in Ergdnzung der Dorfzone, der Entwicklung eines
vielfaltig genutzten Strassenraumes entlang der Kantonsstrasse mit Wohn- und
Geschaftsnutzungen.

Zulassig sind Wohnungen, nicht oder nur massig stérende Geschafts- und Gewerbebe-
triebe, Dienstleistungen, Blros sowie 6ffentliche Bauten. Detailhandelsbetriebe sind nur
zuldssig, wenn sie auf die ortlichen Bedlrfnisse ausgerichtet sind. Entlang der Kantons-
strasse sind im Erdgeschoss keine auf die Strasse orientierten Wohnungen zuldssig.
Gestattet sind:

Vollgeschosse: hdchstens 3
Ausnitzungsziffer: hdchstens 0.75*

fir Wohnen: hochstens 0.55%*
Bauweise: offen oder geschlossen

Die Mindestausntlitzung betragt in Einbezug aller Boni 0.45*. Alleinstehende Gebaude in

offener Bauweise sind nur mit mind. 2 Vollgeschossen zuladssig.

Fir Projekte die:

- bezlglich Ortsbild und Strassenraumgestaltung eine qualitativ gute Gestaltung
aufweisen;

- bezlglich Stellung, Konzeption und Grundriss des Gebdudes, auch fir hinterlegende
Bauten larmschutzwirksam sind;

- eine gute Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Arbeiten unter Berlcksichti-
gung der Larmsituation aufweisen;

- die Parkierung und Erschliessung befriedigend I6sen;

- genugend Freirdume und Platze flir Bewohner und Beschaftigte abseits der Strasse
freihalten;

kann der Gemeinderat die Geschosszahl auch ohne Bebauungs- oder Gestaltungsplan

um ein Vollgeschoss (auf héchstens 4) erhdhen.

In der Gemeinde Root gilt der Berechnungsfaktor 1 gem. § 9 PBV

2-geschossige Wohnzone W2

Die 2-geschossige Wohnzone dient dem Wohnen. Nicht stdérende kleinere Geschafts-
und Gewerbebetriebe, die sich baulich gut in den Zonencharakter integrieren, sind
zulassig, soweit sie in einem Gebaude gegeniber der Wohnnutzung nicht Gberwiegen.
Gestattet sind:
Vollgeschosse: héchstens 2

Flr Terrassenhduser in steilem Gelande kann

der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.
Fassadenldénge: héchstens 25 m



Art. 8

Art. 9

Bei gestaffelten, gut gestalteten Fassaden (Reihenhdu-
ser usw.) kann der Gemeinderat gréssere Fassadenlan-
gen gestatten.
Ausnitzungsziffer: héchstens 0.35%*
In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten mit Verdichtung (W2-D) wird bei
Vorlage eines Gestaltungsplanes (iber mindestens 2'000 m? mit verdichteter Bauweise
die Ausnltzungsziffer auf 0.45* (inkl. aller Boni) erhéht und die geschlossene Bau-
weise gestattet.

In der Gemeinde Root gilt der Berechnungsfaktor 1 gem. § 9 PBV

3-geschossige Wohnzone W3

Die Wohnzone W3 dient dem Wohnen. Nicht stérende Geschéafts- und Gewerbebetriebe
sind zuldssig.
Gestattet sind:

Vollgeschosse: hdchstens 3
Fassadenlénge: héchstens 28 m
Ausnitzungsziffer: hdchstens 0.45*

Die Mindestausnitzung betragt unter Einbezug aller Boni 0.40*. Alleinstehende
Gebaude in offener Bauweise sind nur mit mind. 3 Vollgeschossen zuldssig. Im Rah-
men von Gestaltungsplanen kann von der Mindestvollgeschosszahl abgewichen wer-
den.

In der Gemeinde Root gilt der Berechnungsfaktor 1 gem. § 9 PBV

4-geschossige Wohnzone W4

Die Wohnzone W4 dient dem Wohnen. Nicht stérende Geschafts- und Gewerbebetriebe
sind zulassig.
Gestattet sind:

Vollgeschosse: hochstens 4
Fassadenldénge: héchstens 35 m
Ausnutzungsziffer: gesamt hochstens 0.6*

Die Mindestausniitzung betragt unter Einbezug aller Boni 0.5*. Alleinstehende Gebau-
de in offener Bauweise sind nur mit mind. 3 Vollgeschossen zuldssig.

In der Gemeinde Root gilt der Berechnungsfaktor 1 gem. § 9 PBV



Art. 10

Art. 10a

Wohn- und Gewerbezone WG

1 Zuladssige Nutzungen sind héchstens madssig storende Geschafts- und Gewerbebetriebe
und Wohnen.
2  Gestattet sind:

Vollgeschosse: héchstens 3

Ausnitzungsziffer: gesamt hochstens 0.7*

max. Wohnnutzung: hochstens 0.5%*

max. Gewerbenutzung: héchstens 50% der realisierten BGF

3 Die Mindestausniitzung betragt unter Einbezug aller Boni 0.45*. Alleinstehende Ge-
baude in offener Bauweise sind nur mit mind. 3 Vollgeschossen zul&ssig.

*  In der Gemeinde Root gilt der Berechnungsfaktor 1 gem. § 9 PBV

Wohnzone Quartiererneuerung W-QE (eingefiigt mit Anderung vom 26.11.2013)

1 Die Wohnzone Quartiererneuerung ist in erster Linie fir Wohnbauten bestimmt; nicht
stérende Arbeitsplatze sind gestattet.

2 Massgebend flir die zulassige Ausnlitzung ist das bestehende Bauvolumen. Bei Sanie-
rungen kénnen leichte Vergrosserungen der Bauvolumen (flr Liftanbauten, Balkonan-
bauten oder -vergrésserungen und/oder Ausbau von Sanitaranlagen) bewilligt werden.

3 Bei grosseren Veranderungen, die im Rahmen von Gestaltungs- oder Bebauungsplanen
gesichert werden, kann das bestehende oberirdische Bauvolumen massgebend (bis
20 %) vergrossert werden. Diese Veranderungen muissen zwingend umfassen:

- Die Wohnungsstandards der bestehenden Wohnungen sind so zu verbessern, dass
sie den heutigen Anforderungen (beziglich Familienfreundlichkeit, Grosse der Rau-
me, der Balkone, der Nasszellen und der Energieeffizienz) genligen. Die bestehen-
den Wohnungen sind entsprechend zu sanieren.

- Ein Ersatz bestehender Bauten im Rahmen eines Gesamtkonzeptes ist zuldssig.

- Neubauten und bauliche Erweiterungen sind sorgfaltig in die bestehende Anlage
und die Umgebung einzufligen.

- Die Parkplatze sind in Sammelgaragen zusammenzufassen und die Umgebung als
Griin- und Spielflache aufzuwerten.

4  Eine Umzonung in die Zone W-QE kann erfolgen, wenn ein Baukonzept vorliegt, das
die Bedingungen von Abs. 3 erflllt und das als massgebende Grundlage fir den Ge-
staltungs- oder Bebauungsplan dient.

5 Fur die einzelnen Areale gelten folgende spezifischen Bestimmungen:

Zonen Nr. Bestimmungen
1 Hagenmatt a) Die Geschosszahl der bestehenden Bauten darf nicht erhoht
werden.

b) Neubauten dirfen héchstens zwei Vollgeschosse aufweisen.

10




Art. 11

c) Bei der Stellung der Bauten ist die Besonnung der Wohnungen
zu beachten.

d) Fur die bestehenden und die neuen Wohnungen sind gesamt-
haft 1,5 PP pro Wohnung zu erstellen.

e) Es sind Realisierungsetappen festzulegen, die jeweils sowohl
die Sanierung der Altbauten als auch die Erstellung von Neu-
bauten umfassen. Die Sanierung der Mehrfamilienhduser einer
Etappe ist gesamthaft abzuschliessen, bevor eine nachste

Etappe begonnen werden darf.

Arbeitszone A Ar A

k%

Die Arbeitszone A ist flir Gewerbebetriebe bestimmt, die immissionsmassig, dsthetisch
und raumplanerisch nicht oder nur massig stéren. Bilrobauten sind gestattet. Detail-
handelsgeschafte mit einem Warenangebot des taglichen und haufigen periodischen
Bedarfes an Selbstverbraucher sind nur zuldssig, wenn sie im Zusammenhang mit
einem in der Zone ansassigen Produktions-, Handels- oder Dienstleistungsbetrieb ste-
hen und die Nettoflache (gemass § 169 Abs. 4 PBG) nicht mehr als 20% der gewerbli-
chen Nutzflache, jedoch maximal 500 m? betrdgt.* Ausgenommen davon sind Betriebe
gemass Art. 13c Abs. 3.

Wohnungen dirfen nur fir Betriebsinhaber und flir betrieblich an den Standort gebun-
denes Personal erstellt werden.

Gestattet sind:

Uberbauungsziffer!: héchstens 0.5
Grinflachenziffer: mindestens 0.2
First- oder Fassadenhdhe: hochstens 12 m

In begriindeten Ausnahmeféllen kann der Gemeinderat die Uberbauungsziffer auf 0.6
erhdhen. Er kann die Gewdhrung der héheren Uberbauungsziffer mit Bedingungen und
Auflagen verkntpfen.

Bei der Griunflachenziffer kdnnen in der Arbeitszone A auch extensiv begriinte Flachda-
cher angerechnet werden.

Bauten und Anlagen sowie Abstell- und Lagerplatze sind durch Bepflanzungen gut ins
Orts- und Landschaftsbild einzugliedern**. Der Gemeinderat kann einen Plan Uber die
Umgebungsgestaltung verlangen.

Die Nutzungseinschrdnkungen sind im Wesentlichen bestimmt durch die Probleme der
libergeordneten Verkehrserschliessung.
Es sind einheimische standortgerechte Bdume und Strducher zu verwenden.

! Die Uberbauungsziffer ist die Verhéltniszahl zwischen der tiberbaubaren (Geb&ude-)Grundfldche und der anre-
chenbaren Grundstlicksflache (gemdss § 25 PBG).
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Art. 12

Art. 13

Sonderbauzone Langenbold SbL&

Die Sonderbauzone Langenbold ist flir nicht oder massig stérende Bliro- und Gewerbe-
bauten bestimmt. Zuldssig sind ferner Versuchswerkstatten, Laboreinrichtungen,
Schulungsréume und vergleichbare Nutzungen sowie betriebseigene Freizeitanlagen.
Wohnungen sind gemdss dem im Bebauungsplan festgelegten Wohnanteil zuldssig.
Gestattet sind:

max. Gebaudehbhe: hdchstens 18.50 m
Ausnitzung, Bauvolumen, werden vom Gemeinderat unter gebihrender
Absténde usw.: Beachtung der betrieblichen Erfordernisse und der

privaten und offentlichen Interessen festgelegt.
Baubewilligungen dirfen nur aufgrund eines rechtskraftigen Bebauungsplanes erteilt
werden.
Fir den Zeitpunkt, in dem Neubauten bezogen werden, muss der Anschluss an ein den
Anforderungen genligendes 6ffentliches Verkehrsmittel sichergestellt sein.
Bauten und Anlagen sind durch Bepflanzungen zu durchgriinen. Insbesondere ist eine
Bepflanzung entlang der Kantonsstrasse und der sidwestlichen Bauzonengrenze zu
gewahrleisten.

Arbeitszone B Ar B

Die Arbeitszone B ist flur Industrie- und Gewerbebetriebe bestimmt, die in anderen
Zonen nicht zuldssig sind, arbeitsplatzintensiv sind und ein geringes Giterverkehrsauf-
kommen aufweisen. Blrobauten sind gestattet. Detailhandelsgeschdfte mit einem
Warenangebot des taglichen und haufigen periodischen Bedarfes an Selbstverbraucher
sind nur zuldssig, wenn sie im Zusammenhang mit einem in der Zone ansdssigen
Produktions-, Handels- oder Dienstleistungsbetrieb stehen und die Nettoflache
(gemass § 169 Abs. 4 PGB) nicht mehr als 20% der gewerblichen Nutzflache, jedoch
maximal 500 m? betragt.*

Wohnungen dirfen nur fir Betriebsinhaber und flir betrieblich an den Standort gebun-
denes Personal erstellt werden.

Gestattet sind:

Uberbauungsziffer?: hochstens 0.5

Griunflachenziffer: mindestens 0.2
Fassadenhdhe: hochstens 17 m
Firsthohe: hochstens 20 m

In begriindeten Ausnahmeféllen kann der Gemeinderat die Uberbauungsziffer auf 0.6
erhdhen. Er kann die Gewdhrung der hdheren Uberbauungsziffer mit Bedingungen und
Auflagen verknupfen.

Im Rahmen von Gestaltungsplanen sind technisch oder betrieblich bedingte Ausnah-
men von der maximalen Fassaden- und Firsthohe mdglich.

2 Die Uberbauungsziffer ist die Verhéaltniszahl zwischen der iberbaubaren (Geb&ude-)Grundfldche und der anre-
chenbaren Grundstlicksflache (gemdss § 25 PBG).
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Bei der Griinflachenziffer kénnen in der Arbeitszone B auch extensiv begriinte Flach-
dacher angerechnet werden.

4  Bauten und Anlagen sowie Abstell- und Lagerplatze sind durch Bepflanzungen gut ins
Landschaftsbild einzugliedern**. Der Gemeinderat kann einen Plan Uber die Umge-
bungsgestaltung verlangen.

5 Baubewilligungen fiir die Uberbauung von Arealen von mehr als 6'000 m? diirfen nur
aufgrund eines genehmigten Gestaltungsplanes erteilt werden. Dieser hat insbesonde-
re sicherzustellen:

- die Eingliederung der Bauten und Anlagen in die Landschaft,

- eine haushalterische Nutzung des Areals,

- die Anliegen des Gewasserschutzes (z.B. Zurlckhalten oder Versickernlassen von
nicht verschmutztem Abwasser) und

- eine gute Durchgrinung des Areals unter Mitberlcksichtigung 6kologischer Aspek-
te.

*  Die Nutzungseinschrénkungen sind im Wesentlichen bestimmt durch die Probleme der
Uibergeordneten Verkehrserschliessung.
**  Es sind einheimische standortgerechte Bdume und Strducher zu verwenden.

Art. 13a  Arbeitszone C Ar C (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

1 Die Arbeitszone C ist fir Arbeitsplatznutzungen bestimme, die nicht, nur massig oder
stark stéren. Wohnungen sind nicht zuldssig

2 In der Arbeitszone C sind nur guterverkehrsintensive Nutzungen mit einem Verkehrs-
aufkommen von maximal 3 Fahrten DTV pro 100 m? realisierter Nutzflache zulassig.
Der Bestand und die angemessene Erweiterung bestehender Betriebe sind gewahr-

leistet.

3  Gestattet sind:
Uberbauungsziffer3: héchstens 0.5
Griunflachenziffer: mindestens 0.25
Fassadenhdhe: héchstens 20 m
Firsthéhe: hdchstens 20 m

In begriindeten Ausnahmefillen kann der Gemeinderat die Uberbauungsziffer auf 0.6
erhdhen. Er kann die Gewahrung der héheren Uberbauungsziffer mit Bedingungen und
Auflagen verknupfen.

Bei der Grunflachenziffer kénnen in der Arbeitszone C auch extensiv begriinte Flachda-
cher angerechnet werden.

Im Rahmen von Gestaltungsplanen sind technisch oder betrieblich bedingte Ausnah-
men von der maximalen Fassaden- und Firsthdhe mdglich.

3 Die Uberbauungsziffer ist die Verhéaltniszahl zwischen der iberbaubaren (Geb&ude-)Grundfldche und der anre-
chenbaren Grundstlicksflache (gemdss § 25 PBG).
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4  Bauten und Anlagen sowie Abstell- und Lagerplatze sind durch Bepflanzungen gut ins
Landschaftsbild einzugliedern*. Der Gemeinderat kann einen Plan fiir die Umgebungs-
gestaltung verlangen.

5 In besonderen Fdllen kann der Gemeinderat einen Gestaltungsplan verlangen, der die
Erflllung folgender Anforderungen sicherzustellen hat:

- die umwelt- und siedlungsgerechte Gbergeordnete Verkehrserschliessung,

- die Eingliederung der Bauten und Anlagen in die Landschaft,

- eine haushalterische Nutzung des Areals,

- die Anliegen des Gewadsserschutzes (z.B. Zurilickhalten oder Versickernlassen von
nicht verschmutztem Abwasser) und

- eine gute Durchgrinung des Areals unter Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte.

*  Es sind einheimische standortgerechte Bdume und Strducher zu verwenden.

Art. 13b  Arbeitszone D Ar D (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

1 Die Arbeitszone D ist ausschliesslich fiir Nutzungen bestimmt, die in einem engen
betrieblichen Zusammenhang zur Papier- und Folienproduktion stehen.

Die geplanten Nutzungen dirfen nur so viele Fahrten verursachen, wie fiir das ent-
sprechende Areal in der ESP - Planung Perlen / Schachen dafiir vorgesehen sind.
Wohnungen sind nicht zulassig.

2 Bau- und Gestaltungsvorschriften werden vom Gemeinderat von Fall zu Fall festgelegt.
Dabei sind die Anforderungen des Schutzes von Orts- und Landschaftsbild sowie weite-
re 6ffentliche und private Interessen zu beriicksichtigen.

3 In besonderen Fallen, insbesondere bei der Neunutzung von grdsseren Arealen, kann
der Gemeinderat einen Gestaltungsplan verlangen, der die Erflillung folgender Anfor-
derungen sicherzustellen hat:

- die optimale Ubergeordnete Verkehrserschliessung ab dem A14 - Anschluss Buch-
rain,

- die Einhaltung der der vorgesehenen Nutzung zugeordneten zuldssigen Verkehrsbe-
lastungen,

- die Eingliederung der Bauten und Anlagen in die Landschaft und ins Ortsbild,

- eine haushalterische Nutzung des Areals,

- die Anliegen des Gewasserschutzes (z.B. Zurlickhalten oder Versickernlassen von
nicht verschmutztem Abwasser) und

- eine gute Durchgriinung des Areals unter Berlicksichtigung 6kologischer Aspekte.

4 Im gemass Zonenplan bezeichneten Bereich des Fabrikkanals sind standortgebundene
industrielle Bauten und Anlagen unter Vorbehalt der Genehmigung der zustandigen
kantonalen Behorde zuldssig (§§ 5 und 46 Wasserbaugesetz).

Der Abstand von Bauten und Anlagen richtet sich nach den Bestimmungen des Was-
serbaugesetzes, Vorbehalten bleibt Art. 24 Abs. 3 des BZR.

5 Sofern in der Ar D eine Nutzung ohne engen betrieblichen Zusammenhang zur
Papier- und Folienproduktion realisiert werden soll, gelten die Bestimmungen der Ar C.
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Art. 13c

Art. 14

Art. 15

Abstimmung Nutzung und Verkehr (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

1 Nutzungen mit mehr als 15 Fahrten DTV pro 100 m? realisierte Nutzflache sind in den
Arbeitszonen A und B in der Regel nicht zulassig, ausgenommen Betriebe gemass
Abs. 3. Der Gemeinderat kann Richtlinien zur Anwendung erlassen.

2 Bauten und Anlagen, welche einer UVP unterliegen oder in einem Bebauungsplan-
verfahren zu beurteilen sind, haben sich an der Fahrtenregelung gemass ESP-Planung
Rontal auszurichten.

3 Im Gebiet Oberfeld (Arbeitszone A) ist der Lebensmittelverkauf bis zu einer Netto-
flache von gesamthaft 1'500 m? ausnahmsweise zul&ssig.

Zone fir offentliche Zwecke 6Z

1  Die Zone fir 6ffentliche Zwecke ist fiir vorhandene und kiinftige 6ffentliche Bauten und
Anlagen bestimmt, flr die ein voraussehbares Bedlirfnis besteht.

2 In dieser Zone dirfen keine privaten Bauten und Anlagen mehr erstellt werden. Beste-
hende private Bauten und Anlagen dirfen belassen und unterhalten werden, bis der
Boden flr offentliche Zwecke beansprucht wird.

3 Die Gebdudedimensionen werden unter Beachtung der umliegenden Nutzungszonen
vom Gemeinderat im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

4  Die Nutzungen und Zweckbestimmungen fir die einzelnen Gebiete sind im Anhang
aufgefiihrt.

Sondernutzungszonen Sn

1  Die Sondernutzungszonen sind Bauzonen lberlagert. Die Ausnitzung darf auf angren-
zende bebaubare Bereiche Ubertragen werden (siehe § 14 PBV).

2 Die Sondernutzungszonen dienen der Erhaltung der natirlichen Uferbepflanzung an
Bachen, der Freihaltung von Griinztigen und Griinbereichen sowie von Aussichtspunk-
ten und Naturobjekten im Siedlungsgebiet.

3  Entlang von Gewassern betragt die Breite der Sondernutzungszone in der Regel 10 m,
gemessen ab oberer Bdschungskante. Massgebend ist die Eintragung im Zonenplan.
(An den Ubrigen Gewassern ausserhalb der Zone Sn gelten die ordentlichen kantonalen
Gewasserabstandsvorschriften).

4  In dieser Zone sind keine baulichen Anlagen und keine Lagerplatze oder Ablagerungen
aller Art sowie keine Verkehrsanlagen gestattet (ausgenommen Fuss-, Land- oder
Forstwirtschaftswege). Terrainveranderungen sind nur gestattet, wenn sie einer natur-
nahen Gestaltung dienen. Ausgenommen sind Fuss- und landwirtschaftliche Bewirt-
schaftungswege sowie naturnah gestaltete Versickerungs- und Retentionsanlagen.
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Art. 16

Art. 16a

5 Die Sonderschutzzonen sind als mdglichst naturnahe Lebensrdume zu gestalten und zu
nutzen. Auf Flachen, die nicht einer Wohnparzelle zugeordnet sind (Gemeinschaftsfla-
chen), kénnen unter Ricksichtnahme auf die Ufervegetation oder andere natlrliche
Vegetationen Spiel- und Erholungsanlagen errichtet werden.

Sonderbauzone Leisibach SbLe

1 Die Sonderbauzone Leisibach ist fiir die Anlage und den Betrieb von Pferdesportein-
richtungen, Familiengarten und eines Tierheimes bestimmt.

2  Es sind nur Bauten und Anlagen fiir diese Nutzungen zuldssig. Die Bauten und Anlagen
haben sich einwandfrei ins Landschaftsbild einzufligen. Der Gemeinderat legt die Bau-
vorschriften von Fall zu Fall fest.

3  Es gelten folgende Ausnlitzungsbeschrankungen:

- Pferdestallungen: maximal 70 Pferdeboxen
- Tierheim: maximale Ausnitzungsziffer 0.5*
Minimale Grinflachenziffer 0.4

4  Neue Bauten und Anlagen dirfen nur aufgrund eines genehmigten Gestaltungsplanes

erstellt werden.

*  In der Gemeinde Root gilt der Berechnungsfaktor 1 gem. § 9 PBV

Sonderbauzone Wagmatt SbW (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

1 Die Sonderbauzone Wagmatt ist fir den Bau und den Betrieb eines Kraftwerks zur
Rickgewinnung von Energie aus Abfall bestimmt.

2 Zulassig sind alle fiir diesen Zweck erforderlichen Bauten und Anlagen sowie die Gleis-
anlagen der Papierfabrik. Im Bebauungsplan kénnen Bauten und Anlagen fir Nutzun-
gen von oOffentlichem Interesse bezeichnet werden, die keinen direkten Zusammen-
hang zum Hauptzweck der Sonderbauzone haben.

3 Die Energie-Rlickgewinnungsanlage muss dem besten Stand der Umwelttechnologie
entsprechend errichtet werden. Im Zeitpunkt einer wesentlichen Erneuerung ist die
Anlage wiederum dem besten Stand der Umwelttechnologie anzupassen.

4  Die Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich optimal in die Landschaft
eingliedern. Die Bauvolumen sind soweit technisch méglich zu gliedern und optimal ins
Terrain einzufugen.

Hochbauten dirfen mit dem obersten Gebaudeteil eine Hohe von 458.00 m Uber Meer
nicht Uberschreiten. Im Bebauungsplan sind flr visuell untergeordnete Teile
(z.B. Kamine), die das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen, Ausnahmen mdglich.

5 Uber die Sonderbauzone ist ein Bebauungsplan zu erlassen, der insbesondere Folgen-

des zu regeln hat:
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Art. 17

Art. 18

Art. 19

- Lage, Volumen und Gestaltung der Bauten und Anlagen

- Gestaltung der Umgebung (Terraingestaltung, Bepflanzung etc.) und die land-
schaftliche Eingliederung der Bauten und Anlagen

- zuldssige Routen fir die Zu- und Wegfahrten des strassengebundenen Schwerver-
kehrs

- Art und Umfang moglicher 6ffentlicher Nutzungen
Bauten und Anlagen in der SbW diirfen erst bewilligt werden, wenn der Bebauungs-
plan rechtskraftig ist.

6 Der Gemeinderat kann aus wichtigen Grinden gestltzt auf einen Gestaltungsplan
Abweichungen vom Bebauungsplan (z.B. fir Um- und Erweiterungsbauten) bewilligen.

Grinzone Gr

1 Die Grinzone dient innerhalb der Siedlung der Freihaltung von Bachufern, Wald-
randern und Grinflachen. Im Rahmen von Gestaltungspldnen kénnen Griinzonen auch
fir die Naherholung und fiir Spiel- und Freizeitanlagen genutzt werden.

2 In der Grinzone sind Bauten und Anlagen, Lagerplatze und Ablagerungen aller Art
sowie Verkehrsanlagen nicht gestattet. Ausgenommen sind:

- Fusswege oder landwirtschaftliche Glterwege

- Spielgerate etc.

- naturnah gestaltete Versickerungs- und Retentionsanlagen

- Zufahrten und Autoabstellplatze von kleinerem Umfang und sofern sie sinnvoll in
die Grinzone eingegliedert werden kénnen.

Terrainveranderungen sind auf das absolute Minimum zu beschranken.

3 Die Bepflanzung in der Grinzone ist mdglichst naturnah zu gestalten und zu pflegen.
Die Nutzung als Garten ist gestattet.

Zone mit Gestaltungsplanpflicht

1 In den Zonen mit Gestaltungsplanpflicht dirfen Baubewilligungen nur aufgrund eines
genehmigten Gestaltungsplanes erteilt werden.

2 In larmbelasteten Gebieten wird der Gestaltungsplan nur genehmigt, wenn die gemass
LSV erforderlichen Grenzwerte mit planerischen, gestalterischen oder baulichen Mass-
nahmen eingehalten werden kénnen.

Abbauzone Ab
1 Die Abbauzone ist fir den Betrieb eines Sandsteinbruches bestimmt.
2  Zulassig sind Bauten und Anlagen, die fur den Betrieb des Steinbruches erforderlich

sind. Deren Standort, Grosse und Gestaltung sind so zu wahlen, dass sie sich optimal
in die Landschaft einfigen und wertvolle Naturstandorte nicht beeintrachtigen.
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Art. 20

Art. 21

Beim Betrieb des Steinbruches sind die Anliegen des Naturschutzes umfassend zu
berlcksichtigen. Betrieb und Gestaltung des Steinbruches sind periodisch mit der
Abteilung Natur und Landschaft abzusprechen. Abgebaute Bereiche sind mdoglichst
natirlich oder naturnah zu belassen. Mindestens 15% der Fléache sind wahrend und
nach dem Abbau als 6kologische Ausgleichsflachen auszugestalten und langfristig zu
sichern.

Landwirtschaftszone Lw

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften.
Ausnahmebewilligungen richten sich nach Art. 24 ff. und 37a des Raumplanungs-
gesetz, nach den §§ 180 ff. PBG sowie nach dem Umweltschutzrecht des Bundes.

Fur die landwirtschaftlichen sowie ausnahmsweise zu bewilligenden anderen Bauten
legt der Gemeinderat die Gebaudedimensionen und Gestaltungsauflagen fir eine gute
Eingliederung in die landschaftliche Umgebung im Rahmen des Baubewilligungver-
fahrens fest.

Terrainveranderungen, Begradigung von Waldrandern sowie Veranderungen von Bach-
laufen und andere Massnahmen diirfen keinesfalls zu einer Verarmung der Landschaft
beitragen.

Geologisch-geomorphologische Landschaftselemente von regionaler Bedeutung
gemass Inventar sind soweit mdglich zu erhalten. Das Inventar der geologisch-
geomorphologischen Landschaftselemente von regionaler Bedeutung kann auf der
Gemeindeverwaltung Root eingesehen werden.

Ubriges Gebiet B UG B

Das Ubrige Gebiet B umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist (§ 56
Abs. 1b PBG). In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone. Bei
ausgewiesenem Bedarf kann auf dem Land des Ubrigen Gebietes B langfristig die
Bauzone erweitert werden.

Ubriges Gebiet C UG C (kant. Schutzzonen) (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

Das Ubrige Gebiet C umfasst Land, fir das kant. Nutzungs- und Schutzmassnahmen
nach dem Gesetz liber den Natur- und Landschaftsschutz erlassen wurden. In dieser
Zone gelten die Bestimmungen der kantonalen Verordnung zum Schutz der Moore.
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Art. 21a

Gefahrenzonen allgemein Gf (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

Gefdhrdete Gebiete gemdss § 146 PBG sind in einer kommunalen Gefahrenkarte ver-
merkt. Sie bezeichnet Gebiete, welche potentiell durch Wasser- oder Rutschprozesse
gefahrdet sind.

Die Gefahrenhinweiskarte (liber das ganze Gemeindegebiet), die Gefahrenkarte (lUber
Siedlungsgebiete und siedlungsnahe Gebiete) und die Intensitdtskarte (liber massge-
bende Prozess- und Schutzhéhen) liegen bei der Gemeindeverwaltung Root zur Ein-
sicht auf.

Die Gefahrenzonen im Zonenplan beschranken sich auf die Bauzonen und das Ubrige
Gebiet. Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen jenen der von ihnen Uberlager-
ten Zonen vor.

Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sind die Gefahrenkarte und die Gefahren-
hinweiskarte beizuziehen.

Terrainveranderungen in den Gefahrenzonen sind, soweit sie die Gefdhrdung durch
Naturgefahren beeinflussen kénnen, bewilligungspflichtig.

Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainveréanderungen,
sind folgende Grundsatze zu beachten: Die einwirkenden Gefahrenprozesse dirfen
nicht in die Gebaude eindringen kénnen. Fir die Einwirkhdhe sind die Intensitatskarten
flr sehr seltene Ereignisse (100 bis 300 Jahre) massgebend.

Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat die vorgesehenen Schutzmass-
nahmen im Baubewilligungsverfahren zu Uberprifen und notwendige Auflagen zu ma-
chen. Er kann aufgrund der lokalen Gefahrensituation Nutzungseinschrankungen erlas-
sen. Ausnahmen von Bestimmungen dieses Artikels kénnen gewahrt werden, wenn
aufgrund realisierter Massnahmen die Gefahrensituation beseitigt oder reduziert wer-
den konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bauvorhaben Massnahmen getroffen
werden, welche eine Gefahrdung des Gebietes aufheben (mit gleichzeitiger Anpassung
der Gefahrenkarte und bei nachster Gelegenheit des Zonenplans).

Die zum Schutz gegen Naturgefahren vorgesehenen Massnahmen sind im Baugesuch
darzustellen und zu begriinden.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bau-
weise auf dem Baugrundstiick selbst eine angemessene Verringerung des Risikos
erreicht wird, und dass sich nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhéhung der Gefahr
ergibt.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhé&ltnismassigkeit
Verbesserungen vorzunehmen.

Art. 21b  Gefahrenzone rot Verbotsbereich GF R (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

Die Gefahrenzone rot dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten in
durch Naturgefahren stark gefédhrdetem Gebiet.
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Art. 21c

Art. 21d

Art. 22

2 Die Erstellung und der Wiederaufbau von Bauten, die dem Aufenthalt von Menschen
oder Tieren dienen, sind nicht zuldssig. Flr Wasserprozesse kdénnen gestltzt auf
Art. 21a Abs. 6 im Verbotsbereich Ausnahmen gestattet werden.

3 Bestehende Bauten dirfen unterhalten und erneuert werden. Die Umnutzung von Rau-
men ist auch ohne bauliche Massnahmen bewilligungspflichtig. Die Schaffung zusatzli-
cher Nutzflache ist nicht zulassig.

4 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnismassigkeit Mas-
snahmen zur Risikoverminderung zu treffen.

5 Gestattet sind Neu- und Erweiterungsbauten von geringem Wert mit entsprechendem
Objektschutz, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren dienen
sowie Bauten und Anlagen, die der Gefahrenabwehr und Risikoverminderung dienen
oder standortgebunden sind.

Gefahrenzone Wasserprozesse Gf-Wa (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

1 Die Gefahrenzonen Wassergefahren Gr-Wa (blaue und gelbe Gefahrenstufen gemaéss
Gefahrenkarte) dienen dem Schutz von Sachwerten in durch Uberschwemmung,
Ubersarung und Erosion mittel und gering gefdhrdetem Gebiet (Gefdhrdung durch
Reuss, Ron oder Bach).

2 Uber Einwirkhéhen (Schutzhéhen) und notwendige bauliche Massnahmen sind Gefah-
renhinweiskarte, Gefahrenkarte und Intensitatskarte massgebend, die bei der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden kdnnen.

Gefahrenzone Rutschprozesse Gf-Ru  (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

1 Die Gefahrenzonen Rutschprozesse Gf-Ru (blaue und gelbe Gefahrenstufen gemass
Gefahrenkarte) dienen dem Schutz von Sachwerten in durch Rutschungen mittel und
gering gefahrdetem Gebiet (Gefahrdung durch Hangrutschung).

2 Uber Einwirkhdhen (Schutzhéhen) und notwendige bauliche Massnahmen sind Gefah-
renhinweiskarte, Gefahrenkarte und Intensitatskarte massgebend, die bei der Gemein-
deverwaltung Root eingesehen werden kdnnen.

Freihaltezone Fr
1 Die Freihaltezone dient dazu, die Uferbereiche der Bache und die weitere Umgebung
von Naturschutzzonen oder Naturobjekten von Bauten und Anlagen freizuhalten.

2 Bauten und Anlagen sind, mit Ausnahme von Fusswegen oder Wegen fir landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung des angrenzenden Landes, nicht zuldssig.
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Art. 23

Kommunale Naturschutzzone Ns

Die kommunale Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die ungeschmalerte Erhal-

tung 6kologisch wertvoller Naturstandorte.

Neue Bauten und Anlagen sowie Erweiterung, Zweckanderung und Wiederaufbau

bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zulassig. Wenn bestehende Bauten und

Anlagen die zu schiitzenden Lebensrdume beeintrachtigen, ordnet der Gemeinderat ihre

Beseitigung an. Es dirfen weder Zelte, Wohnwagen oder andere Provisorien noch

Kleinbauten (Materialkisten, Cheminéeanlagen) oder dergleichen aufgestellt werden.

Nicht zulassig sind insbesondere:

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialablagerungen und
-abbau;

- Entwasserungen;

- Erstellung von neuen Wegen, Erholungseinrichtungen und Leitungen;

- Ausgraben oder Zerstoéren von standortgerechten einheimischen Pflanzen;

- Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbestande;

- Ausbringen von Dingern oder anderen Hilfsstoffen wie Herbizide oder Pestizide;
(Ausnahmen im Rahmen der Pflegevertrage mdoglich);

- Gelandesportanlagen wie Motocross, Orientierungslaufe und dergleichen;

- Betreten der Gebiete neben den vorhandenen Wegen;

- Reiten neben den Reitwegen bzw. Ubrigen Wegen.

Auf Flachen, fir welche eine landwirtschaftliche Nutzung bzw. Pflege notig und sinnvoll

ist, gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden; das Schnittgut ist abzufihren. Die

Feuchtgebiete sind im Zeitraum von Mitte September bis Mitte Februar zu mahen. Die

Trockengebiete dirfen frihestens Mitte Juli geschnitten werden. Samtliche Ubrigen

landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsmassnahmen sind verboten. Abweichende Best-

immungen sind mittels Bewirtschaftungsvereinbarungen oder durch Verfligungen fest-

zulegen. Sie durfen dem Schutzzweck nicht widersprechen.

Nutzung und Pflege im Sinn von Absatz 1 - 4 werden in Vertrdagen zwischen dem

Kanton und den Bewirtschaftern oder in Verfligungen festgelegt (siehe § 27 NLG).

Die Entschadigung fiur die Pflegemassnahmen und Ertragsausfélle richtet sich nach den

kantonalen Bestimmungen.

Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen gemacht werden

a) im Interesse der Schutzziele oder

b) wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der Schutzvor-
schriften nicht zumutbar ist.

Die Schutzziele dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Vorbehalten bleiben Art. 78 Abs. 5 BV sowie Art. 24 des Bundesgesetzes liber die

Raumplanung und die Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes.
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Art. 24

Art. 25

Art. 26

2.2

Art. 27

Naturobjekte* NaO (Hecken, Feldgehdlze, Uferbestockungen, markante Einzelbdume)

1 Die Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen sind geschitzt. (Gemass Verordnung
zum Schutz der Hecken, Feldgehélze und Uferbestockungen und § 10 und § 12 Abs. 2
des Wasserbaugesetzes.)

2 Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbdume sind geschutzt. Verboten sind
alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt der Baume gefdhrden. Die Beseiti-
gung aus zwingenden Griinden (Krankheit, Alter, Gefahrdung) bedarf der Genehmigung
des Gemeinderates. Der Gemeinderat regelt die Ersatzpflanzung.

3 Von den Naturobjekten (bzw. obere Bdschungskante resp. Verbindungslinie der dus-
sersten Stamme und Bestockungen) ist ein Bauabstand von mind. 6 m einzuhalten. Im
Bereich des Bauabstandes sind auch Abgrabungen, Aufschittungen und Mauern unter-
sagt. Verkehrsanlagen kénnen bis zu einem Abstand von 3 m bewilligt werden.

*  Gemdss Anhang 4.5 der Verordnung des Bundesrates (ber umweltgefédhrdende Stoffe
(Stoffverordnung vom 9. Juli 1986, SR 814.013) diirfen Diinger und Zusatze und die-
sen gleichgestellte Erzeugnisse in Hecken und Feldgehdlzen sowie in einem Streifen
von drei Metern entlang von Hecken, Feldgehblzen und oberirdischen Gewdssern nicht
verwendet werden. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist weitgehend unter-
sagt (vgl. Angang 4.3 der Stoffverordnung).

Schutzzonen um o6ffentliche Trinkwasserfassungen Gs

Die gewasserschutzrechtlichen Schutzzonen um o6ffentliche Trinkwasserfassungen Uberla-
gern die Nutzungszonen. In diesen Schutzzonen gelten im Allgemeinen die Bestimmungen
der Gewasserschutzgesetzgebung und die Richtlinien des Bundes und des Kantons. Im

Speziellen gelten die Nutzungsbeschrankungen und Massnahmen, die im Schutzzonenreg-
lement oder im Einzelfall festgelegt sind.

(gestrichen mit Anderung vom 22.03.2011)

Bebauungsplan

Zusténdigkeit

Der Gemeinderat ist nur zustandig Bebauungsplane zu erlassen, wenn
a) deren Flache weniger als 5000 m? betrégt, oder

b) sie weniger als 100 Autoabstellplatze vorsehen.
Fir die Gbrigen Bebauungspldne gilt die Regelung von § 69 PBG.
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2.3

Art. 28

Art. 29

Gestaltungsplan

Ergénzende Gestaltungsplanbestimmungen

Flr einen Gestaltungsplan, der bzgl. Vollgeschosse und Ausnlitzung die zonengemassen
Vorschriften einhalt, ist keine Minimalflache vorgeschrieben.

Fur verdichtete Bauweise gemass Art. 7 Abs. 3 ist eine Minimalfldiche von 2'000 m?
erforderlich.

Die Minimalflache fir einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan und Bau- und
Zonenreglement im Rahmen von § 75 PBG abgewichen werden kann, betragt in den
Zonen D-A, D-B, GsW und WG 2'000 m?, in den {brigen Zonen 4'000 m?.

Ein zusatzliches Vollgeschoss ist mit Ausnahme der Zonen D-A und GsW nur gemass
den Bestimmungen von Art. 34 Abs. 2 zuldssig. In der W4-Zone ist kein zusatzliches
Vollgeschoss gestattet.

Alle Gestaltungsplane sind der Gemeinde zur Vorprifung einzureichen. Dabei sind der
anbegehrte AZ-Bonus und andere geplante Abweichungen von den Normalbauvorschrif-
ten anhand der Kriterien in § 75 Abs. 3 PBG vom Gesuchsteller zu begrinden.

Der Gemeinderat kann bei Fachleuten ein Gutachten zur Qualitdt (Anforderungen
gemass § 75 Abs. 3 PBG) der eingereichten Gestaltungsplane einholen.

Der Gemeinderat kann bestimmte ortsbauliche und raumplanerische Anforderungen an
Gestaltungspldne formulieren und die Einreichung mehrerer Entwirfe verlangen.

In den Sonderbauvorschriften der Gestaltungsplane ist ein Energiekonzept festzulegen,
das den Energiebedarf verbindlich regelt und den Anteil erneuerbarer Energien auf
mindestens 30% festlegt.

Im Rahmen von Gestaltungsplanen sind in den Zonen W2, W2-D, W3 und W4 die zo-
nengemassen Fassadenléangen aufgehoben. Der Gemeinderat legt die maximalen Fas-
sadenlangen im Rahmen der Anforderungen gemass § 75 Abs. 3 PBG und unter Beach-
tung des Grundsatzes des haushalterischen Umgangs mit dem Boden fest.

BAUVORSCHRIFTEN

Erschliessung
Ausfahrten

Ausfahrten von Garagen haben folgende Gefallsneigungen einzuhalten:

auf den ersten 5 m ab Trottoir- resp.
Strassenrand: max. 5% Gefalle
Ubrige Abfahrtsstrecken: max. 12% Gefaélle
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Art. 30

Art. 31

Art. 32

Abstellfldchen fiir Fahrzeuge

1 Die Pflicht zur Erstellung von Abstellflachen bzw. das Verbot der Erstellung von Abstell-
flachen richten sich nach den Bestimmungen der §§ 93 und 94 kant. Strassengesetz.

2 Verlangt werden (aufgerundet):

Pro Wohnung:

in den Zonen W2 und W2-D: 2 Abstellplatze

in allen Gbrigen Zonen: 1.8 Abstellplatze

(davon in den Zonen D-A, D-B, GsW, W2-D, W3, W4, WG ab 12 Pflichtabstellplat-
zen mind. 50% in Einstellhallen, um das Ortsbild zu erhalten und Frei- und Spielfla-
chen zu schitzen). Der Garagenvorplatz gilt nicht als Abstellplatz.

Fir Geschafts- und Gewerbebetriebe (Laden, Bliros usw.), Restaurants, Versamm-
lungslokale usw. und bei allen Gbrigen Bauten und Anlagen, die Verkehr verursa-
chen, bestimmt der Gemeinderat die Anzahl der zu schaffenden Abstellflachen nach
dem voraussehbaren Bedarf, wobei die Richtlinien der Vereinigung Schweizerischer
Strassenfachleute (VSS) sinngemass zu berticksichtigen sind.

Ersatzabgabe

1 Kann aus einem zwingenden Grund die erforderliche Anzahl Abstellflachen nicht reali-
siert werden, so ist der Gemeinderat befugt, vom Bauherrn fir die fehlende Anzahl eine
einmalige, zweckgebundene Ersatzabgabe zu verlangen (siehe auch § 95 ff. des kant.
Strassengesetzes).

2 Die Ersatzabgabe pro fehlende Abstellflache betrégt Fr. 5°000.00 *. Sie wird jahrlich auf
den 1.1. dem Zlrcher Index der Wohnbaukosten angepasst. Die Ersatzabgabe ist innert
30 Tagen nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung zu bezahlen.

*  Kostenstand 01.01.2010

Abstdande

Strassenabstédnde

1 Wo nicht ein genehmigter Bebauungs-, Baulinien-, Strassen- oder Gestaltungsplan*
vorliegt, sind folgende Mindestabstande einzuhalten:

a)
b)
<)
d)
e)

bei Kantonsstrassen 6m
bei Gemeindestrassen 5m
bei Privatstrassen 4 m
bei Glterstrassen 4 m
zu Wegen 2m

2 Fur das Nahere wird auf die §§ 84 ff. des kant. Strassengesetzes verwiesen.
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Art. 33

Art. 34

*  Werden in einem Gestaltungsplan Baulinien entlang von Kantonsstrassen festgelegt,
sind sie vom Regierungsrat zu genehmigen.

Zusammenbau, Mehrléngenzuschlag, Unterschreitung der Abstidnde

1 Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von § 129 Abs. 2 PBG gestattet, sofern
die zulassige Fassadenlange gesamthaft nicht tberschritten wird.

2 Aus Grinden des Ortsbildschutzes und des Larmschutzes sowie bei verdichteter Bau-
weise kdnnen die Grenz- und Gebdudeabstande mit Bewilligung des Gemeinderates un-
terschritten werden (vgl. auch § 133 PBG).

3 Innerhalb der Dorfzone A, Geschafts- und Wohnzone sowie Industrie- und Gewerbezo-
nen wird kein Mehrlangenzuschlag berechnet.

Vollgeschosse, Gebaude- und Firsthéhe

Ergdnzende Hé6henmasse

1 Wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreicht, gelten flir das Dachgeschoss folgen-

de Masse:

Kniestockhéhe: hdchstens 0.80 m

Dachfirsthéhe bei 1 und 2 VG: hochstens 4.00 m

Dachfirsthohe bei tibrigen Bauten: hochstens 5.00 m

2 Wird gemass Art. 28 Abs. 4 ein zusatzliches Vollgeschoss realisiert, gelten folgende

Masse:

- Vollgeschoss als Dachgeschoss:
Kniestockhéhe: hochstens 3.00 m
Dachfirsthéhe: hdchstens 5.00 m

- Vollgeschoss mit Flachdach (Art. 34 Abs. 4 ist aufgehoben):
Kniestockhéhe: hochstens 3.00 m
Dachfirsthéhe: hochstens 3.50 m

- Zusatzliche Dach- oder Attikageschosse sind nicht zulassig.

3 Bei Flachdachbauten darf die massive Briistung die zuldassige Gebdudehdéhe um héchs-
tens 1 m Uberschreiten.

4  Attikageschosse missen allseitig mindestens 2.50 m von der Fassade der Vollgeschosse
zurlckversetzt sein (ausgenommen Treppen- und Liftanlagen von max. 1/3 einer
Fassadenlange).

5 Der Dachfirst muss 2.5 m hinter der parallel dazu verlaufenden Fassade liegen.

6 Das Untergeschoss darf in ebenem Geldande allseitig, in geneigtem Gelande bergseits,
héchstens 1 m aus dem gewachsenen oder tiefergelegten Terrain herausragen. (Aus-
nahmen: Garagen-Einfahrt, Kellereingang, Fenster fur Arbeits- oder Bastelraume).
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Art. 35

Art. 35a

Art. 35b

Art. 36

Art. 37

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Dachgestaltung

1 Die Dachneigungen und Dachformen sind so zu gestalten, dass in den Quartieren eine
ruhige Gesamtwirkung entsteht.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Quergiebel, Kreuzfirste usw. sind im Rahmen von
Abs. 1 zulassig. Ihre Gesamtlange darf héchstens 1/3 der zugeordneten Fassadenldnge
betragen.

Farbkonzept (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

1 Der Gemeinderat kann fiir die Farbgebung von Gebauden und Anlagen ein Farbkonzept
verlangen.

2 Der Gemeinderat kann Richtlinien Uber die farbliche Gestaltung von Bauten und
Anlagen erlassen.

Reklamekonzept (eingefiigt mit Anderung vom 22.03.2011)

1 Der Gemeinderat kann fir Anordnung und Gestaltung von Reklamen ein Konzept
verlangen oder Auflagen machen.
2 Der Gemeinderat kann Richtlinien fiir Reklamen erlassen.

Terrainverdnderungen, Stitzmauern

1 In Hanglagen sind die Bauten durch Staffelung, Aufschiittung, Bepflanzung usw. so den
topografischen Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainveranderungen auf ein erforder-
liches Minimum beschrankt bleiben.

2 Stiatzkonstruktionen von mehr als 1.50 m Héhe sind zu begriinen oder so zu gestalten,
dass sie der naturlichen Umgebung angepasst sind. Sie sind verboten, sofern sie den
Charakter der Hanglage beeintrachtigen.

3 Der Gemeinderat erlasst Uber Terrainveranderungen Richtlinien.

Kulturobjekte
1 Die erhaltenswerten Kulturobjekte sind in einem Inventar festgehalten (siehe Anhang)
und im Zonenplan eingezeichnet.

2 Beabsichtigt ein Grundeigentimer ein Kulturobjekt zu verandern oder zu beseitigen,
kindigt er dies dem Gemeinderat an.
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Art. 38

Art. 39

Der Gemeinderat klart nach Anhoéren der Grundeigentiimer und des Amts fir Denkmal-
pflege und Archaologie die zu treffenden Schutzmassnahmen fiir das Schutzobjekt ab.
Der Gemeinderat entscheidet, ob das Objekt aus dem Inventar zu entlassen ist oder
wie weit Schutzmassnahmen gerechtfertigt und tragbar sind.

Der Gemeinderat sichert allféllige Schutzmassnahmen mit Vertragen mit den Grundei-
gentimern oder Verfligungen.

Der Gemeinderat kann im Rahmen von Gestaltungs- oder Bebauungspldnen fir die
Erhaltung eines Kulturobjektes einen zuséatzlichen Ausnitzungsbonus gewdhren, der
hochstens der Bruttogeschossflache des bestehenden Objektes entspricht.

Aufschittungen

Aufschiittungen von unverschmutztem Material bedirfen in jedem Fall einer Baubewilli-

gung des Gemeinderates, auch wenn diese nicht in den Anwendungsbereich der Best-

immungen des Umweltschutzrechtes lber Abfélle und Deponien fallen. Ausserhalb der

Bauzonen beurteilt sich deren Zuldssigkeit nach den eidgendssischen und kantonalen

Vorschriften.*

Aufschittungen sind insbesondere gestattet, sofern

a) sich der Standort aus der Sicht des Umwelt- sowie des Natur- und Landschafts-
schutzes eignet;

b) eine genligende Zufahrt zur Verfligung steht;

c) keine Naturobjekte oder andere schutzwirdige Gebiete beeintrachtigt werden und

d) fur die Landwirtschaft eine vorteilhafte Bewirtschaftung erreicht wird.

Der Gemeinderat kann bei Bedarf verlangen:

a) Projektpléane Uber die Gestaltung des Areals vor und nach Abschluss der Ablagerung
(Rekultivierungsplan) inkl. Schnitte.

b) Etappenplan mit zeitlichem Ablauf der Ablagerung.

Der Gemeinderat kann weitere Unterlagen verlangen.

Der Gemeinderat befristet die Zeitdauer der Ablagerung und der einzelnen Etappen. Er

kann fir die Rekultivierung eine Kaution verlangen.

Wird eine Etappe der Ablagerung nicht innert der festgelegten Frist beendet, so erlischt

die Bewilligung. Der Gemeinderat kann offene, stdrende Ablagerungsareale nach erfolg-

loser Ansetzung einer Frist auf Kosten des Eigentimers rekultivieren lassen.

Nach Art. 24 RPG kénnen Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen, bewilligt wer-
den, wenn der Zweck der Anlagen einen Standort ausserhalb der Bauzonen erfordert
und keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in die Dachflachen oder Gebdudefassaden
zu integrieren. Freistehende Anlagen sind in Bodenndhe zu installieren.
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Art. 40

Art. 41

Art. 42

Art. 43

2 Der Gemeinderat kann aus technisch bedingten Griinden Ausnahmen gestatten. Es sind
auch andere Anordnungen als gem. Abs. 1 denkbar, sofern asthetisch und architekto-
nisch einwandfreie Lésungen entstehen.

Schutz der Gesundheit
Ersatzabgaben fiir Kinderspielpldtze und Freizeitanlagen

Verunmadglichen die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderlichen Spielplatze und
anderer Freizeitanlagen, hat der Bauherr eine Ersatzabgabe von Fr. 1'300.00 (Kostenstand
1. Oktober 1993) pro Zimmer zu entrichten (siehe § 159 PBG). Die Abgabe wird jeweils
jahrlich auf den 1.1. dem Zircher Wohnbaukostenindex angepasst.

Abstellpldtze fiir Kehrichtgebinde und Container

1 Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmittelbar an der Strasse gelegene Abstell-
platze fur Kehrichtgebinde zu schaffen, die fir die Kehrichtabfuhr gut zuganglich sind
und den Verkehr nicht behindern.

2 Bei Bauten, die bei Inkrafttreten dieses Reglements schon bestehen, kann der Gemein-
derat die nachtragliche Anlegung von Abstellplatzen verlangen, wenn dies erforderlich
ist und die ortlichen Verhaltnisse es gestatten.

3 Der Gemeinderat kann bei der Uberbauung grésserer Areale die Einrichtung von Ent-
sorgungsstltzpunkten und/oder Kompostieranlagen verlangen.

4 Lage, Zustandigkeit flir den Betrieb und Unterhalt usw. werden im Rahmen der
Erschliessung bzw. Baubewilligungsverfahren bestimmt.

Einstellrdume fir Fahrrdder und Kinderwagen

1 In Mehrfamilienhdusern und bei verdichteter Bauweise sind im Erdgeschoss in Verbin-
dung zum Treppenhaus genlgend grosse, von aussen ohne Treppe zugangliche Ein-
stellrdume fiir Fahrrader und Kinderwagen von je mindestens 3 m? Flache pro Wohnung
zu erstellen. Liegt der Hauszugang in Hanglagen im Untergeschoss kdnnen diese Rau-
me auch im UG bewilligt werden. Diese Einstellrdume gelten nicht als Nebenrdume
gem. § 15 der Planungs- und Bauverordnung.

2 Der Gemeinderat erlasst mit dem Bau- und Zonenreglement Richtlinien.

Baubewilligungen in I&rmbelasteten Gebieten

1 In larmbelasteten Gebieten kdnnen die glltigen Grenzwerte der Eidgendssischen Larm-
schutzverordnung (LSV) nur mit Massnahmen eingehalten werden. Daher sind in diesen
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Art. 44

Art. 45

Art. 46

Gebieten die Bestimmungen von Art. 29 - 31 LSV besonders zu beachten. Eine Gestal-
tungsplan- oder Baubewilligung flir Gebdude mit larmempfindlichen Nutzungen kann
erst nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises erteilt werden.

2 Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen nicht eingehalten werden, so ist das
Uberwiegende Interesse auszuweisen und der Dienststelle Umwelt und Energie ein
Gesuch um eine Ausnahmebewilligung gemass Art. 30 LSV bzw. um eine Zustimmung
gemass Art. 31 LSV einzureichen.

3 Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden, gilt Art. 29 LSV und es
besteht keine Mdglichkeit von Ausnahmen.

4 Auf den Larmschutz-Nachweis kann verzichtet werden, wenn beispielsweise fundierte
Abklarungen im Zusammenhang mit bereits genehmigten Bauvorhaben in vergleichba-
rer Exposition und &hnlicher Nutzung belegen, dass die Immissionsgrenzwerte ein-
gehalten sind.

Regenwasserriickhalt, Versickerung

1 Regenwasser und nicht verschmutztes Abwasser sind nach Mdglichkeit nicht direkt ab-
zuleiten, sondern zurlickzuhalten und/oder versickern zu lassen.

2 Offene Abstellflachen sind mdglichst mit einer wasserdurchldssigen Oberflache zu ver-
sehen.

3 Neben der wasserdurchlassigen Gestaltung kénnen bei grossen Park- und Abstellflachen
sowie Flachdachern zur Verminderung der Abflussspitze vom Gemeinderat Massnahmen
verlangt werden, die bei starken Niederschlédgen einen kurzfristigen schadlosen Einstau
dieser Flachen bewirken.

4 Bei einer Grinflachenziffer von unter 0.4 sind Retentionsmassnahmen gemass Abs. 3
zwingend vorgeschrieben.

Hundeversduberungseinrichtungen
Vor der Erschliessung und Uberbauung grésserer Areale bestimmt der Gemeinderat Hunde-

versauberungseinrichtungen. Der Unterhalt privater Anlagen geht zu Lasten der Grundei-
gentimer.

BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE

Ergdnzende Bestimmungen zu bewilligungsbediirftigen Bauten und Anlagen

Bewilligungspflichtig im Sinne von § 184 PBG sind insbesondere auch Lager- und
Abstellplatze, die nicht zu Betriebsgebauden auf dem gleichen Grundstlick gehéren.
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Art. 47

Art. 48

Art. 49

Art. 50

RECHTSSCHUTZ

Beschwerderecht

Gegen alle in Anwendung dieses Reglements gefassten Beschlliisse und Entscheide des Ge-
meinderates kann innert 20 Tagen seit Zustellung Verwaltungsgerichtsbeschwerde einge-
reicht werden, sofern das PBG nichts anderes bestimmt.

AUFSICHT, VOLLZUG

Zustédndige Behérde, Gutachten

1 Der Vollzug des Bau- und Zonenreglements obliegt dem Gemeinderat und den von ihm
gestellten Organen.

2 Der Gemeinderat ist berechtigt, nach Mitteilung an den Gesuchsteller auf dessen
Kosten unabhangige Fachleute als Gutachter beizuziehen.

Auflagen

Der Gemeinderat kann mit der Erteilung der Baubewilligung Vorschriften Gber die Bauaus-
fihrung, insbesondere Uber die Installationen, Zu- und Wegfahrten, Abschrankungen, Bau-
schuttbeseitigung, Ordnung auf dem Bauplatz, den Immissionsschutz usw. erlassen.

Gebulhren

1 Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellern fir die Prifung der Baugesuche
(Besprechungen, Administration, Baugesuchpriifung inkl. Bericht, Baugespannkontrolle,
Ausschreibung, Bauanzeigen, Einholung der Stellungnahmen kantonaler Amtsstellen,
Ausstellung der Baubewilligung etc.) eine Gebihr von 1,5 %, des Gebdaudeversiche-
rungs-, Neu- oder Mehrwertes, mindestens jedoch Fr. 200.--. Bei ausserordentlichem
Aufwand erhéht sich die Gebiihr entsprechend dem zusatzlichen Zeitaufwand.

In dieser Gebihr nicht enthalten sind Kontrollen und ausserordentlicher Zeitaufwand

wie:

- Schnurgeristabnahme, Rohbauabnahme, Kanalisationsabnahme, Schlussabnahme
bei Gebaudebezug;

-  Erstellen des Katasterplans Kanalisation (1/2 Anteil);

- Kosten des Publikationsorgans (Zeitung);
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Art. 51

Art. 52

Art. 53

- Uberpriifung der Warmedammanforderungen;
- Uberpriifung des Larmschutznachweises;
- Uberpriifung von UVB und UVP;
- Grundbuch- und Vermessungskosten;
- Aufwand bei unvollstandigen oder mangelhaften Baugesuchs-Unterlagen.
Diese Arbeiten werden nach Zeitaufwand verrechnet. Beim Beizug verwaltungsexterner
Fachleute werden die Arbeiten nach Zeitaufwand gemdss den Weisungen des Bau- und
Verkehrsdepartements Uber die Honoraransatze (Zeittarif) verrechnet.
Fur nicht bewilligte Baueingaben erhebt der Gemeinderat Geblihren nach Zeitaufwand.
Bei Grossbauvorhaben sowie im vereinfachten Baubewilligungsverfahren kann der
Gemeinderat die Gebuhr reduzieren.

2 Fir die Prifung von Gestaltungsplanen, Vorstudien usw. erhebt der Gemeinderat eine
Geblihr, die sich nach dem Zeitaufwand berechnet.

3 Der Gemeinderat verlangt angemessene Kostenvorschisse zur Sicherstellung der
Gebihren.

4 Die definitive Rechnungsstellung erfolgt spatestens 6 Monate nach Vorliegen der
rechtskraftigen Schatzung der Gebaudeversicherung.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Héngige Gesuche

Die bei Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenvorschriften noch nicht bewilligten Gesuche und
die hangigen Verwaltungsgerichtsbeschwerden sind nach dem neuen Recht zu
entscheiden.

Ausnahmen, Wiederherstellung des gesetzméssigen Zustandes, Einstellung der Bauarbeiten

Die Bestimmungen des PBG Uber Ausnahmen (§ 37), Wiederherstellung des gesetzmassi-

gen Zustandes (§ 209) und Einstellung der Bauarbeiten (§ 210) gelten ebenfalls fiir das

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Root.

Strafbestimmungen zum Schutz der Naturobjekte

1 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstért oder schwer
beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 des NLG mit Geféngnis bis zu einem Jahr oder

Busse bis zu 100'000 Franken bestraft. In leichten Fallen, oder wenn der Tater fahr-
lassig handelt, ist die Strafe Haft oder Busse bis zu 40'000 Franken.
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2 Wer die Vorschriften der Artikel 23 Abs. 2 - 4 sowie 24 Abs. 2 und 3 BZR verletzt, wird
gemass § 53 Abs. 2 Bst. B des NLG mit Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Fallen
bis zu 5'000 Franken bestraft.

Art. 54 Inkrafttreten

1 Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach der Annahme durch die Ein-
wohnergemeinde mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbesondere das Bau- und
Zonenreglement vom 27.08.1985, sind aufgehoben.

Beschlossen an der Urnenabstimmung vom 2. Dezember 2001.

Bereinigt gemass Anordnungen und Korrekturen im Regierungsrats-Entscheid Nr. 1744 vom
17. Dezember 2002.

Teilrevision Perlen beschlossen von der Gemeindeversammlung am 22. Marz 2011.
Genehmigt vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 753 vom 17. Juni 2011.

Teilrevision Quartiererneuerung beschlossen von der Gemeindeversammlung am 26. November 2013.

Gemeinderat Root

J\AQB ~

Heinz Schumacher ndré Wespi
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 32 vom 14. Januar 2014 unverandert genehmigt.
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ANHANG 1

Zweckbestimmungen und Nutzungen der Zonen fiir 6ffentliche Zwecke
Art. 14 Zone fir 6ffentliche Zwecke

- Gebiet Schulhaus Dorf, Schulstrasse:
Schulhaus/Mehrzweckgebaude

- Gebiet Roseligarten, Schulstrasse:
Pfarreiheim
Mehrzweckgebdude

- Gebiet Kirchheim - Chilematt:
Kirche, Friedhof

- Gebiet Alters- und Pflegeheim:
Alters- und Pflegeheim

- Gebiet Rissfeld-Rissmattried:
Abwasserreinigungsanlage

- Gebiet Oberfeld:
Schul- und Sportanlage

- Gebiet Buerimatt:
Werkhof, Sammelstelle, Freizeitanlage

- Gebiet Unterallmend:
Sport- und Fussballplatze mit zugehdriger Infrastruktur



ANHANG 2

Verzeichnis der Kulturobjekte (zur Orientierung)

R: Eintrag im Regionalen Richtplan
KDV: Enthalten in Kantonalem Denkmalverzeichnis

Nr. im Zonenplan | Objekt Prioritat R / KDV
1 Kirche dok ok KDV/R
2 Totenkapelle dok ok KDV/R
3 Kaplanenhaus *xox KDV/R
4 Pfarrhof mit Sigristenhaus
5 Salzladeli **

6 Spycher *x
7 Gemeindehaus *
8 Schulhaus St. Martin *
9 Haus v. E. Langjahr *
10 Gasthaus Rossli *kx KDV
11 Bahnhof *
12 Rest. Bahnhof *
13 alte Mihle *
14 alte Schmiede *
15 Bauernhaus Klosterhof *x
16 Bauernhaus Hagenmatt *
17 Bauernhaus Klemenzen *
18 Bauernhaus Dorfheim *
19 Bauernhaus Grosshus *
20 Bauernhaus Theilerhaus *
21 Bauernhaus Kornwasche *x
22 Bauernhaus Marchstein *
23 Bauernhaus Hauenhof *
24 Bauernhaus Oberkienzen *
25 Bauernhaus Werderhof mit Spycher kxok KDV/R
26 Schmitte und Dérrofen, Hinterwies *
27 Kapelle Morgenrot *
28 Beatenkapelle *
29 Kapelle Michaelskreuz *
30 Wegkapelle Oberfeld *

***1. Prioritat: Objekte von kantonaler Bedeutung
**2. Prioritat: Objekte von regionaler Bedeutung
*3. Prioritat:Objekte von kommunaler Bedeutung
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